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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tradgardsallén 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-08-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-11-22
och nuvarande stadgar registrerades 2008-11-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Taby.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Mans Ruben Spang Ordférande
Nicholas Donnelly Ledamot
Frida Wennermark Ledamot
Olof Viktor Kristoffer Wandahl Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Katrine Elbra Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Frida Wennermark
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-06-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vinbéaret 20 2012 Taby
Vinbéret 21 2012 Taby

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar luftvarmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2012 och bestar av 8 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 2012.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 900 m2, varav 3 900 m?2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

25

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av fasader/traytor 2022 Underhallsplanen anger att ommalning boér ske efter 10
ar men det kan ske bade fére och efter denna period
beroende pa skicket.

Grusytor, ventilation 2024

Takflaktar, takplat, bandtackt 2027
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantér
Fastighetsjour Securitas jourmontdr
Markskotsel Mann Markservice
Snérodjning Mann Markservice
Kabel-TV Telia

El Fortum

Vatten Roslagsvatten
Sophdmtning Ragnsells
Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC

Laddboxar Eways

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 999 464 2851 146
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1274 668 1290 669
Finansiella intakter 449 13
Okning av kortfristiga skulder 0 154 182
1275117 1444 863
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 734 852 624 878
Finansiella kostnader 214727 212 981
Okning av materiella anlaggningstillgangar -136 500 322 875
Okning av kortfristiga fordringar 415 17 155
Minskning av langfristiga skulder 118 656 118 656
Minskning av kortfristiga skulder 169 046 0
1101 195 1296 546
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3173 386 2999 464
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 173 922 148 318

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader
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Ovriga Hyror

intakter 2%
11%

Arsavgifter
87%

Kapital- Periodiskt

kostnader underhall
12% 9% Taxebundna
/ kostnader

Ovrig drift
19%

Avskriv-
ningar
49%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens

nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 45
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 44

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 284 284 284 284
Lan/m2 bostadsrattsyta 3757 3787 3817 3848
Elkostnad/m? totalyta 17 12 12 9
Vattenkostnad/m?2 totalyta 23 13 26 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 55 55 43 37
Soliditet (%) 86 86 86 86
Resultat efter finansiella poster (tkr) -590 -451 -347 -386
Nettoomsattning (tkr) 1273 1289 1255 1257

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 900 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 93 860 000
Fond for yttre underhall 1145 288
S:a bundet eget kapital 95 005 288
Ansamlad foérlust

Balanserat resultat -3 660 965
Arets resultat -590 453
S:a ansamlad forlust -4 251 418
S:a eget kapital 90 753 870

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny réakning 6verfors

Forandring
under aret

0
259 334
259 334

-259 334
-590 453
-849 787

-590 453

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
-119 155
-119 155

-331 583
450 738
119 155

0

-590 453
-3 401 631
-259 334

-4 251 418

168 727
-4 082 691
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Belopp vid
arets ingang

93 860 000
1005109
94 865 109

-3 070048
-450 738
-3 520 786

91 344 323

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1273160
1508
1274 668

-624 234
-63 700
-46 917

-915 991

-1650 843

-376 175

449

-214 727

-214 278

-590 453

-590 453

2020

1289 349
1320
1290 669

-442 953
-129 357
-52 568
-903 560
-1 528 438
-237 770
13

-212 981
-212 968
-450 738

-450 738



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Pagaende byggnation Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

102 386 628
0
102 386 628

102 386 628

476
2422 978
2423 454

767 982

767 982

3191436

105 578 063
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2020-12-31

103 116 244
322 875
103 439 119

103 439 119

4
2 247 563
2 247 567

769 532

769 532

3017 099

106 456 218
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 860 000 93 860 000
Fond for yttre underhall Not 11 1145 288 1005 109
Summa bundet eget kapital 95 005 288 94 865 109
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 660 965 -3 070048
Arets resultat -590 453 -450 738
Summa ansamlad foérlust -4 251 418 -3 520 786
SUMMA EGET KAPITAL 90 753 870 91 344 323
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 14 650 616 14769 272
kreditinstitut

Leverantorsskulder 13610 148 500
Ovriga skulder 1998 9 876
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 157 969 184 247
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 824 193 15111 895
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 578 063 106 456 218
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
P& grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foregdende rakenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras foérst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Garage/Parkeringsplats 15 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1107 749 1107 749
Hyror parkering 25 800 24 800
Kabel-TV intakter 73 251 73 251
Vattenintakter 0 62 898
Vattenintakter moms 51754 0
Elintakter moms 13 549 20 700
Elintakter laddstolpe 1111 0
Oresutjamning -54 -49
1273 160 1289 349
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 1508 1320
1508 1320
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 8 049 30 129
Snéréjning/sandning 28 946 2 049
Gemensamma utrymmen 6 639 3950
Garage/parkering 27 270 0
Sophantering 4260 0
Gard 18 312 9827
Serviceavtal 6 959 6 659
Forbrukningsmateriel 4219 5070
Stoérningsjour och larm 0 3244
Fordon 0 430
104 654 61 357
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 18 647
Las 6 558 0
WVS 2 250 2 250
Varmeanlaggning/undercentral 0 4500
8 808 25 397
Periodiskt underhall
Byggnad 57 852 0
Varmeanlaggning 0 119 155
Elinstallationer 75 000 0
Garage/parkering 35 875 0
168 727 119 155
Taxebundna kostnader
El 64 385 47 078
Vatten 89 098 50 843
Sophamtning/renhalining 46 465 42 005
Grovsopor 7 062 2 340
207 010 142 266
Ovriga driftkostnader
Forsakring 47 693 45 791
Bredband 87 343 48 987
135 036 94 778
TOTALT DRIFTKOSTNADER 624 234 442 953
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 1794 34 147
Revisionsarvode extern revisor 15125 14 563
Foreningskostnader 0 438
Fritids- och trivselkostnader 2134 819
Forvaltningsarvode 37 811 50613
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 4 595
Administration 2 487 2928
Korttidsinventarier 0 20 803
Konsultarvode 3 660 0
Tidningar facklitteratur 689 451
63 700 129 357
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 35700 40 000
Sociala kostnader 11217 12 568
46 917 52 568
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 903 560 903 560
Forbattringar 12 431 0
915 991 903 560
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 109 487 552 109 487 552
Nyanskaffningar 186 375 0
Utgaende anskaffningsvarde 109 673 927 109 487 552
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 371 308 -5 467 748
Arets avskrivningar enligt plan -915 991 -903 560
Utgaende avskrivning enligt plan -7 287 299 -6 371 308
Planenligt restvarde vid arets slut 102 386 628 103 116 244
| restvardet vid arets slut ingar mark med 19 252 000 19 252 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde mark 30 000 000 30 000 000
94 000 000 94 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 94 000 000 94 000 000
94 000 000 94 000 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 322 875
0 322 875
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 10 422 10 422
Momsavrakning 7 152 0
Klientmedel hos SBC 1354 971 2229932
Fordringar kreditfakturor 0 7 209
Rantekonto hos SBC 1 050 433 0
2422 978 2 247 563
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1005 109 820 500
Reservering enligt stadgar 259 334 259 334
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -119 155 -74 725
Vid arets slut 1145 288 1005 109
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,460 % 3 458 000 3458 000 Rorligt
Handelsbanken 1,460 % 3717 688 3757 240 Rorligt
Handelsbanken 1,460 % 3678 136 3717 688 Rorligt
Handelsbanken 1,460 % 3796 792 3836 344 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 14 650 616 14 769 272
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 650 616 -14 769 272
0 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 057 336 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,

oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Not 12  STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Not 13

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror

2021-12-31

15 823 000

2021-12-31

38 200
12 004
30786
76 979

157 969
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2020-12-31

15823 000

2020-12-31

40 000
12 568
33278
98 401
184 247
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Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

From ar 2022 kartlaggs behoven kring malning av fasader som enligt underhallsplanen
skall ske kring denna tidpunkt.

Styrelsens underskrifter

Taby den / 2022
Mans Ruben Spang Nicholas Donnelly
Ordférande Ledamot

Frida Wennermark
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den / 2022

Katrine Elbra
Auktoriserad revisor
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